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Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Exemplar fiir die Gemeindeversammlung
1. Planungsgegenstand und Ziele
1.1 Planungsgegenstand
Der vorliegende Planungsbericht gibt einen Uberblick tiber die Teilrevision der Nut-
zungsplanung der Gemeinde Kiinten. Er dient zur Erlauterung der Planungsinhalte
fur die Planungskommission, fur den Gemeinderat, fir die Bevolkerung und fir die
kantonale Genehmigungsbehorde, ist aber nicht beschluss- und genehmigungs-
pflichtig.
Die Planungsvorlage besteht aus dem folgenden zu genehmigenden Bestandteil:
e Bau- und Nutzungsplanung (BNO)
Folgende Unterlagen dienen zur Erlauterung der Planungsvorlage:
e Planungsbericht
e Synoptische Darstellung BNO (rechtskréftig, neuer Entwurf)
Mit dieser Teilrevision wird die rechtskraftige Bau- und Nutzungsplanung von Kin-
ten aus dem Jahr 2008 abgeltst. Die rechtskraftigen Bauzonen- und Kulturland-
plane werden nicht angepasst und somit nicht abgelést.
1.2 Ziele der Planung

Mit der Teilrevision der Nutzungsplanung wird das Regelwerk an die aktuellen
Rechtsgrundlagen angepasst. Die Umsetzung der IVHB ist der klare Schwerpunkt
dieser Revision. Des Weiteren wird das in der rechtskraftigen BNO fehlende Thema
Hochwasserschutz in die revidierte BNO aufgenommen. Weitere Einzelthemen, bei
denen Anderungsbedarf besteht, sei es aufgrund von geanderten gesetzlichen Rah-
menbedingungen, neuen Anspriichen oder Problemen in der Anwendungspraxis,
sollen im Rahmen dieser Revision nur geringfligig angepasst werden. Mehrere zent-
rale Sachthemen, die Anpassungsbedarf aufweisen, werden auf Grund der Planbe-
standigkeit bewusst erst in einer zukinftigen Gesamtrevision angegangen. Im Aus-
blick auf die ndchste Gesamtrevision wird der Handlungsbedarf dieser Themen im
vorliegenden Planungsbericht ebenfalls aufgezeigt.

STEINMANN Ingenieure und Planer AG Seite 1
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2. Ausgangslage und Rahmenbedingungen
2.1 Ausgangslage

Am 1. Mai 2014 ist das neue eidgendssische Raumplanungsgesetz in Kraft getreten.
In diesem Zusammenhang wurden auch die kantonalen Rechtsgrundlagen ange-
passt. Die Gemeinden werden angehalten, die Bau- und Nutzungsplanung an die
neue Grundlage anzupassen.

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Kiinten aus dem Jahr 2008 hat
den Planungshorizont von 15 Jahren noch nicht erreicht. Da die Planungsinhalte
noch aktuell sind und auf Grund der Planbestandigkeit, werden nur Einzelthemen
an die geanderten rechtlichen Rahmenbedingungen angepasst. Der Bauzonenplan
und der Kulturlandplan werden nicht angetastet, sie bleiben mit Stand 2008 beste-
hen und werden in einer zukinftigen Gesamtrevision angegangen.

2.2 Rechtliche Rahmenbedingungen Bund und Kanton

e Bundesgesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom 22.
Juni 1979 (Stand 1. Mai 2014)

¢ Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand 1. Januar 2015)

e Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) Kanton
Aargau vom 19. Januar 1993 (Stand 1. Mai 2016)

e Bauverordnung (BauV) Kanton Aargau vom 25. Mai 2011 (Stand 1. Januar
2015)

¢ Kantonaler Richtplan vom 20. September 2011 (Stand 30. Juni 2014)

2.3 Rechtliche Rahmenbedingungen Gemeinde

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Kiinten besteht aus den Pla-
nungsvorlagen:
e Bau- und Nutzungsordnung Kinten, genehmigt vom Grossen Rat am 22.
Oktober 2008.
e Bauzonenplan Kiinten, genehmigt vom Grossen Rat am 22. Oktober 2008.
e Kulturlandplan Kinten, genehmigt vom Grossen Rat am 22. Oktober 2008.

Da der Bauzonenplan und der Kulturlandplan im Rahmen dieser Teilrevision nicht

revidiert werden, sind die Mdglichkeiten der Anpassung und Aktualisierung der Bau-
und Nutzungsordnung beschrénkt.

STEINMANN Ingenieure und Planer AG Seite 2
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2.4

3.1

3.1.1

3.1.2

Regionale Abstimmung

Gemass 88 11 und 13 BauG sind Nutzungsplanungen regional abzustimmen. Da es
sich im vorliegenden Fall bloss um eine Teilanderung der BNO handelt, die keine
wesentliche Auswirkung auf die raumliche Ordnung und die Umwelt hat, wird auf
eine regionale Abstimmung verzichtet.

Zentrale Sachthemen

Die nachfolgend erlauterten Einzelthemen wurden im Rahmen dieser Teilrevision
bearbeitet.

Harmonisierung der Baubegriffe

Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Mit Beschluss des Grossen Rates vom 15. September 2009 ist der Kanton Aargau
der Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
beigetreten. Das entsprechende Konkordat ist am 26. November 2010 mit dem Bei-
tritt der erforderlichen Anzahl Kantone in Kraft getreten. Der Regierungsrat hat am
25. Mai 2011 mit der revidierten Bauverordnung (BauV) die kantonalen Ausfih-
rungsbestimmungen erlassen (Inkrafttreten am 1. September 2011). Die Gemein-
den haben fiir die Umsetzung eine Ubergangsfrist von 10 Jahren (§ 64 BauV).

Interkantonale Versinba- Baugesetz BauG
rung liber die Harmoni- Aktualisiertes Gesetz, gliltig seit 1.1.2010
sierung der Baubegriffe
IVHB - Bauverordnung BauV
Harmonisiertes Baurecht, Aktualisierte Verordnung, giiltig ab 1.9.20711
giltig seit 26.11.2011 I l
v
Bau- und Nutzungsordnung BNO
Harmonisierte Begriffe + Festlegung Masse

Abbildung 1: Ubersicht des Aargauischen Baurechts

Die Harmonisierung der Baubegriffe hat Einfluss auf die Grinflachenziffer, auf die
Ausnutzungsziffer (bzw. die Definition der anrechenbaren Geschossflache aGF)
und auf die Hohenbegrenzung von Hochbauten. Durch die neue Definition dieser
Begriffe missen die altrechtlichen Masse entsprechend angepasst werden.

Hbéhenbegrenzung von Hochbauten

Aufgrund der Harmonisierung der Baubegriffe existieren die Ausdriicke Gebaude-
hohe und Firsthéhe nicht mehr (Abbildung 2).

STEINMANN Ingenieure und Planer AG Seite 3
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Bauzonen Vollge- | Ausnut- ‘@ Max, Firsthéhe
schosse zung dehdhe
m m
Dorfzone D o o o o
braun
Landhauszone L2 2 025 8.00 13.00"
gelb
Wohnzone 2 w2 2 0.55 8.00 12.00
arange
Wohnzone 3 W3 3 0.60 11.00 14.00
rot
Wohn- + Ge- WG3 3 0.65 11.00 14.00
werbazone 3 | ot schwar
schraffiert
Wohn- und WGP
Gewerbepark- | dunkelvio- 3 d 11.00 14.00
Zzone lett
Arbaitszone A '
blau - 0.20% 12.00 15.00
Zone for Oe o o o (1]
affentliche orau
Bauten und
Anlagen

Abbildung 2: Auszug aus der rechtskréaftigen BNO Kiinten

Das neue Recht sieht vor, dass von folgenden drei Definitionen mindestens ein
Mass in der BNO festgelegt werden muss:

e Gesamthothe (IVHB 5.1)

e Fassadenhohe (IVHB 5.2)

¢ Vollgeschosse (IVHB 6.1)

Die Begriffe Fassadenhdhe und Gesamthohe werden in die neue BNO tbernom-
men. Der Begriff Vollgeschoss wird weiterhin gefiihrt. Bei der Ubernahme der Be-
griffe sollen keine materiellen Anderungen entstehen, weshalb die heutigen Masse
entsprechen umgerechnet werden. Eine Gegeniiberstellung zwischen altrechtlichen
und neurechtlichen Massen ist in den folgenden Tabellen 1 und 2 zu finden.

Fassadenhohe

Die Fassadenht6he entspricht in etwa der heutigen Gebaudehohe bei Schragda-
chern (Vergl. Abbildung 3), wobei der obere Punkt neu auf der Oberkante der Dach-
konstruktion statt der Dachoberflache gemessen wird. Die Differenz, die sich aus
der neuen Messweise Dachkonstruktion/Dachoberflache ergibt, betragt in der Regel
ca. 20cm und ist vernachlassigbar. Damit keine materiellen Anderungen gegeniiber
dem bisherigen Recht entstehen und das zonengemasse Erscheinungsbild gewahrt
bleibt, ist die Fassadenhthe bei Schragdéchern traufseitig und bei Flachdachern
talseitig zu messen. Fir die Flachdacher gilt die Fassadenhdhe inklusive Attikabau-
ten. Da Brustungen neu an die Fassadenhdhe angerechnet werden, wird bei Bris-
tungen auf Flachdachern ein Zuschlag von 1m auf die Fassadenhdhe gewahrt.

STEINMANN Ingenieure und Planer AG Seite 4
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Tabelle 1: Gegeniberstellung altrechtlicher Geb&dudehdhe mit neurechtlicher Fassa-

denhdhe

Bauzonen Gebaudehohe | Fassadenhdhe
Dorfzone D

0 (0]

braun

e |
Landhauszone 8.00m 8.00 m

gelb
e |
Wohnzone W2 8.00m 8.00 m
orange
] i s
\r/(\)l:)hnzone W3 11.00 m 11.00 m

Wohn + Gewerbezone WG3
Rot/schwarz schraffiert

11.00 m 11.00 m

Wohn- und Gewerbeparkzone GWP

Dunkelviolett 11.00m 11.00m
Arbei A

rbeitszone 12.00 m 12.00 m
Blau
Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen Oe o o

grau

e . _ 0@

Fassadenhbhe Fh Fassadenhihe Fh
10r Ta¥assade 1ur Sellerfassade
j . R —
.4 ""_,.x" / ".‘,.' ,_,,-"r./ l“l 1:“ J
(O A o
Mmisssgebiredns Terman EiShEl’igE
s Gebaudeho-
wechnisch bedngte Dachaulbaute o
I ! Bristung
T |
L)

glebetsestige
Fassadenhdhe Fi

Fassadenhihe Fh
fir Talfassade

Fassadenfiuc

=~ Schnittinie Fassadenfiucht mit
O 7 Cterkants Dachkonstnition

Abbildung 3: Skizzen zur Fassadenhdhe / Vergleich mit Gebaudehdhe (Quelle: Ar-
beitshilfe IVHB)
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Gesamthdhe

Die Gesamthohe entspricht bei gewissen Konstellationen der altrechtlichen First-
hohe, wobei der obere Punkt neu auf der Oberkante der Dachkonstruktion statt der
Dachoberflache gemessen wird und der untere Punkt auch im Geb&udeinnern lie-
gen kann. Bei der Umrechnung der altrechtlichen Firsthéhe zur Gesamthdhe wird
auf die Reduktion um die Dachkonstruktion verzichtet, da es sich um eine minimale
und somit vernachlassigbare Differenz handelt (ca. 20cm). Da die Gesamthohe je
nach Dachform verschieden ist (vergl. Abbildung 4, blaues C), werden unterschied-
liche Gesamthothen fir das Flachdach und das Schragdach bezeichnet. Die Ge-
samthohe Flachdach ergibt sich aus der maximal zulassigen Fassadenhohe zusatz-
lich eines Attikageschosses mit minimaler Raumhéhe von 2.40m. Fir die Gesamt-
hohe Schragdach werden die Masse der altrechtlichen Firsthéhe Gbernommen.

Tabelle 2: Gegenuberstellung altrechtliche Firsthohe mit neurechtlicher Gesamthdhe

Bauzonen Firsthéhe Gesamthdhe Gesamthdhe
Schragdach Flachdach
Dorfzone D
0] o] o]

braun
Landh

andhauszone 13.00 m 13.00 m 10.40 m
gelb
Wohnzone W2 12.00 m 12.00 m 10.40 m
orange

ﬁ
1

Wohnzone W3
rot

Wohn + Gewerbezone WG3
Rot/schwarz schraffiert

14.00 m 14.00 m 13.40 m

14.00 m 14.00 m 13.40 m

Wohn- und Gewerbeparkzone GWP
Dunkelviolett

14.00 m 14.00 m 13.40 m

Arbeitszone A
Blau

15.00 m 15.00 m 14.40 m

Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen Oe
grau
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Abbildung 4: Skizzen zur Gesamthdhe / Vergleich mit Firsthéhe (Quelle: Arbeitshilfe
IVHB)

Damit bei der Umrechnung keine materiellen Anderungen gegeniber den bisheri-
gen Bauhodhen entstehen, ist bei geneigtem Geldnde, wenn sich der untere Mess-
punkt der Gesamththe im Inneren des Gebaudes befindet, ein Abzug an der Ge-
samthdhe anzubringen. Dies ist der Fall, wenn das Gebaude bzw. der First parallel
zum Hang bzw. zu den Héhenkurven angeordnet wird (Abbildung 5).

P g

Abbildung 5: Gebaude mit Firstrichtung parallel (links) und quer (rechts) zum Hang
angeordnet

Die Hohendifferenz zwischen der bisherigen Messweise der Firsthdhe und der
neuen Messweise der Gesamthohe nimmt mit zunehmender Gelandeneigung und
zunehmender Gebaudebreite zu. Da sich die Gemeinde Kunten teilweise an steiler

Seite 7
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Hanglage befindet (Abbildung 6) wird ein Hohenabzug differenziert nach Neigung

und Geb&audebreite nach folgender Formel angebracht:

Hohenabzug =

Beispielwerte kdnnen der Tabelle entnommen werden.

%—Satz Hangneigung " Gebaudebreite

2

Tabelle 3: Abzilige an der Gesamthdhe infolge Neigung (Quelle: Arbeitshilfe IVHB)

Héhendifferenz B Annahmen  gleichmédssiges Satteldach, Firstrichtung parallel zu Héhenkurven
. Berechnungsformel: %-Satz Hangneigung / 100 x 2 Gebéudebreite
GebéuLdebreite 7m 8m 9m 10m 11m 12m 13m

Neigung 0% 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m
5% 0.18m 0.20m 0.23m 0.25m 0.28m 0.30m 0.33m
10% 0.35m 0.40m 0.45m 0.50m 0.55m 0.60m 0.65m
15% 0.53m 0.60m 0.68m 0.75m 0.83m 0.90m 0.98m
20% 0.70m 0.80m 0.90m 1.00m 1.10m 1.20m 1.30m
25% 0.88m 1.00m 1.13m 1.25m 1.38m 1.50m 1.63m

STEINMANN Ingenieure und Planer AG
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3.1.3

10-20%Neigung

>20% Neigung

% s AC— - 1 . \ \ AW —
Abbildung 6: Hangneigung in der Gemeinde Kinten (Kartengrundlage AGIS, bearbei-
tet)

Ausnutzungsziffer

In der IVHB wird die Ausnitzungsziffer (AZ) nicht mehr verwendet, sie wird ersetzt
durch die Geschossflachenziffer (GFZ), der Kanton Aargau tbernimmt die GFZ je-
doch nicht und behalt die AZ bei. In der kantonalen Bauverordnung wurden die be-
stehenden Bestimmungen zur anrechenbaren Geschossflache (aGF) mit Detailbe-
stimmungen erganzt. Breite Laubengange und spezielle Nebennutzflachen in be-
lichteten Attika-, Dach- und Vollgeschossen sind nicht mehr anrechenbar. Da diese
Zusétze nur eine geringe Auswirkung auf die bestehenden AZ haben, wird der

STEINMANN Ingenieure und Planer AG Seite 9
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3.14

3.1.5

3.2

3.3

Grundsatz der Planbestandigkeit gewahrt, auch wenn die bestehenden Werte im
Rahmen dieser Teilrevision nicht angepasst werden.

Griunflachenziffer

Die Grunflachenziffer wird durch die IVHB abschliessend definiert. § 14 der BNO
wird angepasst und redundante Bestimmungen gestrichen. Die Grunflachenziffer
der Arbeitszone wird von 20% auf 15% reduziert, da Parkplatze und Tiefgaragenda-
cher nicht mehr an die GFZ angerechnet werden kénnen.

Sondernutzungsplanung

Mit dem Gestaltungsplan ,Breiti‘ liegt eine Sondernutzungsplanung vor, eine Teilre-
vision dazu ist in Bearbeitung. Die Vorschriften im Gestaltungsplan stehen in keinem
Widerspruch mit dem neuen, Ubergeordneten Recht, § 6 verwendet aber noch die
alten Hohenbegriffe. Rechtskréftige, nach bisherigem Recht erlassene Sondernut-
zungsplane gelten unverandert weiter und sind nicht anzupassen. Zur Gewabhrleis-
tung der Einheitlichkeit und Ubereinstimmung mit der neuen BNO wird das Verhalt-
nis der alt- und neurechtlichen Begriffe in der BNO definiert (§ 60).

Siedlung und Freiraumentwicklung

Die Gemeinden sind seit der Inkraftsetzung des revidierten RPG im Jahr 2014 zur
Siedlungsentwicklung nach innen verpflichtet. Seit dem 29. Juni 2015 missen die
Gemeinden die Planungsanweisungen des neuen Richtplans umsetzen. Verdich-
tungsmassnahmen sind im Rahmen der BNO Revision zu treffen und aufzuzeigen.
Aus mehreren Grinden (Planbesténdigkeit, geniigend grosse Baulandreserven,
Teilrevision) wird diese Thematik hier bewusst auf die ndchste Gesamtrevision ver-
schoben.

Ortsbild / Denkmalschutz

Seit der letzten BNO Revision im Jahr 2008 wurde infolge eines Gemeindever-
sammlungsbeschluss Uber eine Zonenplan Teilanderung ein Gebaude aus dem In-
ventar der substanzgeschutzten Gebaude entlassen. Bei dem entlassenen und mitt-
lerweile abgebrochenen Gebaude handelt es sich um folgendes Objekt:

Inventar Nr. | Objekt Strasse Gebaudenr. | Parz. Nr.
Bauernhaus, 1590,

901 ) Hauptstrasse 19 | 40 28
1685 (Wohnteil)

Das Inventarobjekt wird nun nur noch im Verzeichnis der Gebaude mit Volumen-
schutz gefuhrt. Ebenfalls wurde die Trockensteinmauer/Findling ,Unterriti* aus dem
Inventar der Naturobjekte entlassen. Da der Bauzonen- und Kulturlandplan erst in

STEINMANN Ingenieure und Planer AG Seite 10
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3.4

der nachsten Gesamtrevision angepasst werden, wird die Liste im Anhang der BNO
nachgefuhrt und mit einem entsprechenden Vermerk erganzt.

Hochwasserschutz

Um die Hochwassersicherheit zu gewahrleisten, sind Kanton und Gemeinden ver-
pflichtet, die Gefahrenkarten und Massnahmenplanungen zur Vermeidung von Per-
sonen- und Sachschaden umzusetzen. Die Gefahrenkarte Hochwasser zeigt die
Gefahrdungssituation und das vorhandene Schutzdefizit bei Hochwasser verschie-
dener Wiederkehrperioden (HQ30, HQ100, HQ300, EHQ) auf (Abbildung 7). In Kin-
ten sind mittelfristig keine wasserbaulichen Massnahmen in Planung, weshalb sich
zur Umsetzung der Vorschriften das sogenannte Vorschriftenmodell anbietet. Ge-
mass Vorschriftenmodell der Muster BNO sind die Flachen mit Schutzdefizit der Ge-
fahrenkarte in verschiedene Hochwassergefahrenzonen (HZW) einzuteilen und in
der BNO zu verankern. Da in dieser Teilrevision keine Anpassung des Bauzonen-
und Kulturlandplans vorgenommen wird und somit keine HWZ ausgeschieden wer-
den kénnen, wird anstelle des Vorschriftenmodells das sogenannte Delegationsmo-
dell in die BNO tbernommen. Mit dem Delegationsmodell wird vorgeschrieben, dass
bei Bauvorhaben in hochwassergefahrdetem Gebiet entsprechende Schutzmass-
nahmen im Baugesuch nachzuweisen sind. Als massgebliche Grundlagen gelten
die Gefahrenkarte, die Schutzdefizitkarte und die Fliesstiefenkarte sowie die Mass-
nahmenplanung. Die Grundlagen kénnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Oberfachenabfiuss

GEFAHRENKARTE IST-ZUSTAND
W erhebliche Gefdhrdung
B mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung
Rastgafahrdung

nach derz, Kenninisstand keine
Gefdhrdung

A

Abbildung 7: Gefahrenkarte Hochwasser Kiinten (Quelle: AGIS)
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Die Gemeinde Kiinten weist eine Flache von 4.3 ha mit Schutzdefizit auf'. Folgend
wird die Situation und der Umgang mit der Hochwassergefahrdungen innerhalb und
ausserhalb des Siedlungsgebietes in der Gemeinde Kiinten erlautert.

Kulturland

Gemass Richtplanauftrag sind die im Richtplan bezeichneten hochwassergefahrde-
ten Flachen ausserhalb des Siedlungsgebiets in der Nutzungsplanung als Freihal-
tegebiet Hochwasser zu sichern. In der Gemeinde Kiinten kann auf die Bezeichnung
von Ubergeordneten Schutzzonen verzichtet werden. Die Flachen ausserhalb des
Siedlungsgebietes sind mehrheitlich gering gefahrdet. Die betroffenen Gebiete wer-
den durch die neuen Bestimmungen zum Freihaltegebiet Hochwasser in der BNO
ausreichend geschitzt.

Bauzone

Auch innerhalb der Bauzonen sind die hochwassergefahrdeten Flachen mehrheit-
lich gering und restgefahrdet. Einzig beim Fahrbach/Brandholzbach weist die Ge-
fahrenkarte eine mittlere Gefahrdung aus. Fur die restgefahrdeten Flachen besteht
keine Nutzungseinschrankung, bei der Baubewilligung hat die Bauherrschaft aber
allenfalls nachzuweisen, welche Massnahmen zum Schutz vorgesehen sind.

Oberflachenwasserabfluss

Die Gefahrenkarte Hochwasser analysiert die Uberflutungsgefahr durch Fliessge-
wasser. Da Hochwasserschéaden auch durch oberflachlich abfliessendes Nieder-
schlagswasser entstehen, zeigt die Gefahrenkarte ebenfalls Hinweisflachen fur
Oberflachenwasser-Konzentrationen. Die Gemeinde Kiinten befindet sich am Hang.
Es gibt mehrere Flachen, die eine Mulden- oder Hanglage aufweisen und dement-
sprechend von Oberflachenabfluss betroffen sein kdnnen. In den Gebieten "Geiss-
rebe/Geisswald”, ,Teiligsmatt und ,Seewadel” ist geméss Gefahrenkarte mit Ober-
flachenabfluss zu rechnen. Im Bereich Oberflachenwasser sind die Informationen
der Gefahrenkarte aber nicht abschliessend. Es ist deshalb fir alle Bauvorhaben,
die potentiell von Obeflachenwasserabfluss betroffen sein kdnnen, sprich auf Hang-
und in Muldenlagen, wichtig, dass die Gefahrdungssituation abgeklart wird und ent-
sprechende Massnahmen getroffen werden. Ein entsprechender Passus ist in der
neuen BNO beriicksichtigt.

1 Kanton Aargau, Departement BVU, Abteilung Raumentwicklung; ,Gefahrenkarte Hochwas-
ser Unteres Reusstal®, S.45, 2010
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3.5

3.6

3.7

Solarenergie

Das Ausmass von Energiegewinnungsanlagen richtet sich nach kantonalem Recht
und wird nicht durch den Gemeinderat festgelegt

Minergiestandard

Die Bestimmung zum Thema Minergie in § 45 der rechtskraftigen BNO wird neu
weggelassen. FUr Bauten, die den Minergie-Standard einhalten, regelt das kanto-
nale Recht den Nutzungsbonus (8 35 BauV). Da Kiinten die gleichen Nutzungsboni
vorsieht, sind die Bestimmungen redundant und somit nicht in die BNO zu tberneh-
men.

Verkaufsnutzung

Gemass Art. 3 Abs. 3 lit. D. Raumplanungsgesetz (RPG) sind glinstige Vorausset-
zungen fur die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen sicher zu stellen. Ge-
mass Richtplankapitel S 3.1 ist dazu eine grundeigentumsverbindliche und rechts-
sichere Regelung in der BNO notwendig. In der BNO ist festzulegen, wo und in wel-
chem Umfang Vorhaben im Zusammenhang der Verkaufsnutzung zulassig sind. In
Kiinten sind Verkaufsnutzungen in der Dorfzone, in der Wohn- und Gewerbezone
sowie in der Wohn- und Gewerbeparkzone zuldssig. Die zuldssige Obergrenze von
500m? Nettoladenflache (NLF) fir eine Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum
wird im Interesse eigentumsverbindlicher Klarheit in die BNO aufgenommen.

Die Berechnung der NLF richtet sich nach dem in der VSS-Norm SN 640.281 ver-
wendeten Begriff ,Verkaufsflache®. In der BNO wird der Begriff Verkaufsflache be-
reits verwendet, der Hinweis zur Begriffsdefinition geméass VSS Norm wird erganzt
(836). Gemass dieser Norm ist zwischen Dienstleistung und Verkaufsnutzung zu
unterscheiden. Es mussen deshalb beide Nutzungen in der Zonenvorschrift explizit
erwahnt werden, sofern sie beide zugelassen sein sollen.
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4. Erlauterungen zur Bau- und Nutzungsordnung

Die bestehende Bau- und Nutzungsordnung von Kiinten wurde an die heutigen An-
spriche angepasst. Als Grundlage diente die kantonale Muster-BNO (Stand Méarz
2014). Ziel war die Harmonisierung der Baubegriffe geméss kantonalem Recht so-
wie das Schliessen von Licken.

Samtliche Anderungen kénnen in der synoptischen Darstellung nachvollzogen wer-
den. Nachfolgend sind die Anderungen in der BNO gegenuber der zurzeit rechts-
kraftigen BNO zusammengefasst und kurz erlautert.

4.1 Geltungsbereich und Raumplanung

Artikel Thema Anderung

81 Inhalt, Geltungsbereich Begriffsanpassung gem. kant.
Stellungnahme

82 Ubergeordnetes Recht Erg&nzung Muster BNO

83 Kommunale Planungsgrundsétze Erganzung Muster BNO: Defi-
nition der Anspriiche an die
Siedlungsentwicklung

4.2 Zonenvorschriften

Artikel Thema Anderung

88 Zonenvorschriften Neue Hohenbegriffe geméass
IVHB/ Anpassung der Grinfla-
chenziffer an die neue Defini-
tion

89 Dorfzone Anpassung Bestimmung zu
Verkaufsnutzung; Solaranla-
gen werden ausdrticklich zu-
gelassen. Bauvorhaben in der
Dorfzone sind neu immer dem
Gemeinderat anzuzeigen

810 Landhauszone Begriffsanpassung IVHB

812 Wohn- und Gewerbezone WG Ergénzung der maximal zulds-
sigen Nettoladenflache bei
Verkaufsnutzungen; Separate
Aufzdhlung von Dienstleis-
tungsbetrieben.

8§13 Wohn- und Gewerbeparkzone Erganzung der maximal zulas-

WGP sigen Nettoladenflache bei

Verkaufsnutzungen; Separate
Aufzdhlung von Dienstleis-
tungsbetrieben.
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Artikel Thema Anderung

8§14 Arbeitszone Begriffsanpassung: Nettola-
denflache statt Verkaufsflache

8§20 Landwirtschaftszone Energiegewinnung aus Bio-

masse ist neu eine zulassige
Nutzung in der Landwirt-
schaftszone (Ergénzung Mus-
ter BNO), Ergénzung der Auf-
zéhlung der Artikel RPG mit
Art. 16aPs

8§21/22 Baumasse

Begriffsanpassung IVHB

827 Naturobjekte

Begriffsanpassung: Betriebs-
plan anstelle von Wirtschafts-
plan

8§28 Geschutzte Objekte

Genauere Umschreibung der
baulichen Moglichkeiten inner-
halb des Bestehenden/Ergan-
zung verkehrstechnischer
Griinde, die eine Standortver-
schiebung ermdglichen (Er-
ganzung Muster BNO)

8§29 Kulturobjekte

Ergénzung Muster BNO

830 Materialabbauzone

Erganzung der Bestimmung,
regelt bzw. ermdglicht die Auf-
flllung und Rekultivierung so-
wie im Gebiet Unterriti das
Erstellen von Absetzbecken
fur Kieswaschschlamm.

831 Campingzone

Ergdnzung um Hinweis auf
verbindliche Weisung Cam-
pingzone.

833a(neu) | Freihaltegebiet Hochwasser

Erganzung gemass Muster
BNO: regelt den Hochwasser-
schutz ausserhalb der
Bauzone

833b(neu) | Hochwassergefahr

Ergéanzung analog Delegati-
onsmodell der Muster BNO:
regelt den Hochwasserschutz
innerhalb der Bauzone

§33c(neu) | Oberflachenwasserschutz

Erganzung gemass Muster
BNO

4.3 Definitionen / Baubegriffe und Messweisen
Artikel Thema Anderung
834 AZ Begriffsanpassung: Bruttoge-
schossflache ,.BGF* wird neu

STEINMANN Ingenieure und Planer AG
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anrechenbare Geschossfla-
che ,aGF’ genannt

8§35

Grunflachenziffer

Streichung von Bestimmun-
gen, die Grunflachenziffer
wird durch die IVHB ab-
schliessend definiert

8§36

Gewerbe

Allgemeine Regelung der
Verkaufsnutzung; Definition
der Nettoladenflache

§38

Ungleichverteilung der Grenzab-
stéande

Aufgehoben, weil nicht aktu-
ell und redundant mit der
Baugesetzgebung

8§39

Abstande Bbéschungen

Anpassung Verweis an aktu-
elle BauVv

§39

Stitzmauern

Die Bestimmung gilt neu
ebenfalls fur Einfriedungen

840a(neu)

Abstande bei Kleinstbauten

Neuer Artikel mit explizitem
Hinweis darauf, dass fur
Kleinbauten bei Unterschrei-
tung der gesetzlichen Ab-
standsvorschriften eine Aus-
nahmebewilligung und somit
ein Bewilligungsverfahren no-
tig ist.

4.4

Bauvorschriften

Artikel

Thema

Anderung

§44

Technische Bauvorschriften — Allge-
meine Anforderungen

Hinsichtlich Naturgefahren
gelten die anerkannten Re-
geln der Baukunst ebenfalls
als Richtlinie (Ergé&nzung
Muster BNO)

845

Minergie

Streichung kumulativer Vor-
schriften

8§46

Wohnhygiene

Umformulierung (Anpassung
Muster BNO)

847

Raummasse

Anpassung minimaler Raum-
hohen, Zulassen von Klein-
wohnungen ohne Neben-
raume (Anpassung Muster
BNO)

8§50

Abstellraume

AbstellrAaume mussen genu-
gend gross, jedoch nicht mehr
separat zuganglich sein, Be-
griff Velo wird gestrichen (Er-
ganzung Muster BNO)

8§50

Veloabstellplatze

Aufgehoben, da bereits in
Abs. 1 integriert und in 8843
und 44 BauV abschliessend
geregelt

8§51

Spielplatze

Spielplatze mussen nicht
mehr zwingend gedeckt sein

STEINMANN Ingenieure und Planer AG
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4.5 Schutzvorschriften

Artikel Thema Anderung

8§53 Schutzvorschriften Erganzung von Kriterien zur
Beurteilung der Einordnung
von Bauten ins Ortsbild (ge-
mass Muster BNO)

8§53 Dachgestaltung Explizites Zulassen von Man-
sardendéacher, ausgenommen
die Dorfzone (Anpassung
BauV)

853 Antennen Mobilfunkantennen gelten neu
ebenfalls als Antennen

8§53 Energiegewinnungsanlagen Energiegewinnungsanlagen

richten sich nach der kant.
Gesetzgebung, deren Aus-
mass wird nicht mehr durch
den Gemeinderat beurteilt
(Ergénzung Muster BNO)

857

Umweltschutz

Ersatzlos gestrichen, da im
Widerspruch zum Bundes-
recht. Der Gemeinderat hat
keine Kompetenz weiterge-
hende Massnahmen im Sinne
des Vorsorgeprinzips zu erlas-
sen.

4.6 Vollzug und Verfahren, Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Artikel

Thema

Anderung

§58

Vollzug und Verfahren, Zustéandig-
keit

Erganzung: Der Gemeinderat
kann die Beurteilung der
Baugesuche an ein Ingeni-
eurburo delegieren.

860a(neu)

Ubergangsbestimmung

Erganzung der Bestimmung
zur Regelung von hangigen
und bewilligten Baugesuchen
sowie altrechtlichen Son-
dernutzungsplanen.

4.7 Anhang

Der Anhang der rechtskraftigen Bau- und Nutzungsordnung enthalt zur Orientierung

die inventarisierten Denkmalschutzobjekte, Gebaude mit Substanz- und Volumen-
schutz sowie die Kultur- und Naturobjekte der Gemeinde Kiinten. Im Rahmen der

Teilrevision werden die Verzeichnisse aktualisiert. Namentlich handelt es sich dabei
um das Inventarobjekt 901, ein Bauernhaus, welches aus dem Substanzschutz ent-
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5.1

5.2

lassen wurde und um die Trockensteinmauer ,Unterriti‘, welche aus dem Naturob-
jektsinventar entlassen wurde. Es wurde ebenfalls vermerkt, dass die Plandarstel-
lung nicht aktualisiert wurde. Die entlassenen Inventarobjekte werden erst in der
nachsten Gesamtrevision aus dem Kulturland- und Bauzonenplan entfernt.

Infolge der Einwendungen im Rahmen der 6ffentlichen Auflage wurde das Verzeich-
nis noch in zweierlei Hinsicht erganzt: Das Restaurant zur Miahle im Verzeichnis
,Gebaude mit Volumenschutz® wird zu ,ehemaliges’ Restaurant zur Mihle umbe-
nannt. Das fehlende Verzeichnis ,Naturobjekte gemass Bauzonenplan® wird erganzt
und die drei inventarisierten Baume des Bauzonenplans werden darin aufgefihrt.

Zielerreichung, Planbestandigkeit, weiterer Handlungsbedarf
Zielerreichung und Planbestandigkeit

Mit der Teilrevision Nutzungsplanung wurde die rechtskraftige Nutzungsplanung
von Kinten an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst. Die im Kapitel 1.2 er-
wahnten Zielsetzungen wurden umgesetzt. Die Ergdnzungen und Anpassungen
verletzen die Planbestandigkeit nicht und sollten fur die nachsten Jahre Bestand
haben. Zentrale Festlegungen der letzten Gesamtrevision wurden nicht in Frage ge-
stellt. Jedoch konnten nicht alle Themen mit Revisionsbedarf abschliessend behan-
delt werden. Dies betrifft vor allem die Themen Gewasserraum und Hochwasser-
schutz, welche ohne Anpassung der Nutzungsplane nicht grundeigentiimerverbind-
lich festgesetzt werden kénnen. Kapitel 5.2 zeigt den weiteren Handlungsbedarf auf.
Es gibt mehrere Themen, die aus heutiger Sicht in einer zukiinftigen Gesamtrevision
anzugehen sind.

Weiterer Handlungsbedarf

Kommunaler Ortsbildschutz

Das Ortsbild der Gemeinde Kiinten wird als lokal bedeutend eingestuft, der Weiler
Sulz ist von regionaler Bedeutung. Die Siedlungsentwicklung hat in den vergange-
nen Jahren das Ortsbild von Kiinten gepragt und verandert. In diesem Umfeld und
im Hinblick auf die vorgeschriebene Innenverdichtung kommt der Erhaltung und
Starkung der Ortsbildqualitat grosse Bedeutung zu. In einer Gesamtrevision wird es
moglich, sowohl Bestimmungen wie auch die Ausdehnung der Dorfkernzone zu op-
timieren, so dass eine optimale Siedlungsentwicklung stattfinden kann und innere
Reserven genutzt werden kdénnen.

Das Kurzinventar der Kulturguter wurde erst teilweise mittels der Festlegung kom-
munaler Substanzschutzobjekte umgesetzt. Zur vollstandigen Umsetzung bedarf es
einer Plananpassung. Das erwéhnte abgebrochene Schutzobjekt kann erst im Rah-
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men einer Gesamtrevision aus dem Bauzonenplan entfernt werden. Im Zusammen-
hang mit der Gesamtrevision wird die kantonale Denkmalpflege auch das Bauinven-
tar Uberarbeiten.

Historische Verkehrswege

Die historischen Verkehrswege sind entweder als Genehmigungs- oder als Orien-
tierungsinhalt in die Nutzungspléane aufzunehmen.

Hochwasserschutz

Die Gemeinde Kinten hat die Gefahrenkarte noch nicht grundeigentiimerverbindlich
in den Bauzonenplan umgesetzt. Die verbindlichen Vorschriften in der BNO sind mit
den Planen, die die gefahrdeten Flachen zeigen, zu ergéanzen.

Gewasserraum

Die revidierte Gewasserschutzverordnung, die vom Bundesrat auf den 1. Juni 2011
in Kraft gesetzt wurde, legt unter anderem Mindestbreiten und Kriterien fir den neu
auszuscheidenden Gewasserraum fest. Gemass Art. 36a GSchG haben die Kan-
tone diese Bestimmungen umzusetzen. Eine genigend konkrete und grundeigen-
timerverbindliche Festlegung des Gewasserraums kann nur Uber die Nutzungspla-
nung erfolgen. Die Gemeinde Kiinten hat die Gewasserraume gemass 8127 BauG
noch nicht in die Nutzungsplanung umgesetzt. Da die Gewasserraume zwingend
grundeigentimerverbindlich in den Nutzungsplénen auszuscheiden sind, wird die
Gemeinde die Thematik entweder in einer separaten Teilrevision oder dann in der
nachsten Gesamtrevision angehen. Bis dahin gelten fur Bauvorhaben weiterhin die
Ubergangsbestimmungen geméass Gewasserschutzverordnung (GSchV).

Als Grundlage fiir die Umsetzung der Gewasserrdume in der Nutzungsplanung dient
die behoérdenverbindliche Fachkarte ,Gewasserraum® des Kantons. Diese liegt fur
das ganze Gemeindegebiet vor. Sie visualisiert die geltenden Abstandsvorschriften
pro Gewasserabschnitt (Abbildung 8).
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. Fachkarte Gewdsserraum

Legende:
" dicht uberbaute Gebiete

"+ dicht uberbaute Gebiete
* (Orientierungsinhalt)

~ Revitalisierungsplanung hoher Nutzen

< . Revitalisierungsplanung
(Orientierungsinhalt)

Daolungen
Hochwasserentlastung
" — Lage bestimmt
— Lage unbestimmt
. Gewasser
Gewasserraum
"~ m Gewasserraum gemass § 127
BauG

Gewasserraum ausserhalb
¥ Bauzone gemiss § 127 Abs. 1 lit. b
BauG

Gewasserraum gemass Art. 41a
B Abs. 2 it b GSchV
(behardenverbindlich)

Gewasserraum mit erforderlichen
gg Uferstreifen > 15 m gemass § 127

Abs. 3bis BauG

(behardenverbindlich)

" kanstlich angelegte Kanale
~ Gemeinden (Einzelflachen})

: 1 Gemeinde

Bauzone eingeschrankt

Bauzone eingeschrankt
(Freihaltung)

< Bauzone
Bauzone

Dekrete Kanton Aargau

Dekretsgebiete kantonaler
Schutzdekrete

Wald
B wald

e | { X 2
- T It T 3 | bt -
e
. e h
,9-' N . s
a4 = g i
s - w !
e o 1Y S

Abbildung 8: Kantonale Fachkarte "Gewéasserraum" (Quelle: AGIS)

Siedlungstrenngirtel

Zwischen Kinten, Remetschwil und Stetten ist im Richtplan ein Siedlungstrenngr-
tel festgesetzt (Abbildung 9, rote Langsstreifen). Siedlungstrenngirtel bezwecken
die langfristige Sicherung der Gliederung der Landschaft und der typischen aargau-
ischen Siedlungsbilder, der Landwirtschaftsflachen und der Freirdume. Die Sied-
lungstrenngurtel missen auf Stufe Nutzungsplanung umgesetzt werden. Der beste-
hende Kulturlandplan weist nur einen Teil der geforderten Flache als Landschafts-
schutzzone aus.
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AGIS)

Im Richtplan sind ebenfalls Landschaften von kantonaler Bedeutung bezeichnet
(gruine Querstreifen). Sie stellen die Erhaltung der naturnahen und weitgehend un-
verbauten LandschaftsrAume sicher. Das Gebiet ist im bestehenden Kulturlandplan
grosstenteils bereits als Landschaftsschutzzone ausgeschieden. Die Landschaften
von kantonaler Bedeutung werden so auf Stufe Nutzungsplanung gesichert.

Wald

Die Empfehlungen aus der kantonalen Vorprifung zum § 24 Besondere Waldge-
biete sind im Rahmen der néchsten Gesamtrevision zu bertcksichtigen. Es wird
vorgeschlagen, passende Bestimmungen aus folgenden Textbausteinen zu verwen-
den:
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' Die .... dient der Erhaltung und Férderung seltener Waldgesellschaften und besonderer
Waldstrukturen als Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

? Die Bestande sind nach Maglichkeit auf natiirliche Art zu verjlingen, wobel standortsheimi-
sche Baumarten grundsétzlich zu erhaiten und férdern sind. Bereichernde Strukturen und Tot-
holz sind zu belassen. Samtliche Holzschldge auf kleinflachigem Waldeigentum (kleiner als 20
ha; betrifft vor allem Privatwald), sind durch den Revierfdrster vorgangig anzuzeichnen (§ 28
Verordnung zum Aargauer Waldgesetz).

% Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen standortheimische
Laubhélzer {je nach Standort auch Tanne, Féhre und Eibe) einen minimalen Anteil von mindes-
tens 80 % und Exoten (zum Beispiel Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5 %
einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften (geméss "Die Waldstandorte des Kantons Aargau”,
Kp. 5.2) sind nur standortsheimische Baumarten (keine Exoten) zu férdem.

Auspragung / Bezeich- | Schutzziele Pflegemassnahmen, Bezeichnung im
nung Nutzungseinschrénkung | Nutzungsplan

Schutzgebiet gemass | Schutz, Erhaltund | auf Absatz 2 und 3
Kultudandplan (Ge- Férderung des abgestimmte Bewirt-
bietsname) Lebensraums schaftung

Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung im Wald

Die Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald sind gemass Richtplan
(Abbildung 9, dunkelgriine Waldflachen) des Kantons in der Nutzungsplanung um-
zusetzen. Die Gebiete sind in der bestehenden BNO bereits fast vollstandig als be-
sondere Waldgebiete umgesetzt.

Innenentwicklung

Der revidierte Richtplan und die neuen Vorschriften des Raumplanungsrechts ver-
pflichten die Gemeinden zur Siedlungsentwicklung nach innen. Da die Gemeinde
Kunten mit 3,19 ha (Stand 2014)? fur die nachsten Jahre noch gentigend Bauzonen-
reserven besitzt, wird die Umsetzung der Ubergeordneten Vorgaben zur Verdich-
tung bewusst auf die kommende Gesamtrevision verschoben. Die Bevilkerungsent-
wicklung ist in Klnten tendenziell aber grésser als im Richtplan prognostiziert. Des-
halb und aufgrund des Auftrags des neuen Richtplans, ist die innere Verdichtung
auch in Kiinten ein wichtiges Thema. Die Gemeinde sollte mit der Erstellung eines
Konzepts zur Innenentwicklung nicht lange zuwarten.

2 Kanton Aargau, Departement BVU, Abteilung Raumentwicklung; ,Kantonale Grundlagen
zur Revision der Bau- und Nutzungsordnung®, vom 25.11. 2015, S.4
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Grundwasser

Die Grundwasserschutzzonen von Grundwasser- und Quellfassungen der Ge-
meinde Klnten sind veraltet und missen Uberarbeitet werden. Die Nutzungspla-
nung ist auf die Vorschriften der einzelnen Schutzzonen von Grundwasser- und
Quellfassungen so abzustimmen, dass sie diesen nicht widerspricht.

Gewerbe

Die Gemeinde Kinten weist zwei grosse Arbeitszonen nahe am Dorfkern aus (Ab-
bildung 10). Eine der anséssigen Firmen strebt einen Standortwechsel ausserhalb
der Gemeinde an. Dieses Vorhaben birgt ein interessantes Potential, das im Hinblick
auf die Innenverdichtung neue Mdglichkeiten er6ffnen wird. Mit der Gesamtrevision

Legende

Genehmigungsinhalt:

D Dorfzene

L2125 Landhauszone

W2/55 Wohnzaone 2 Geschosse

W3a%0 Wohnzone 3 Geschossa

WGNES Wohn-und Gewerbezone

Wohn- und Gewerbeparkzone

Arbeitszone

Zone fur offentiche Bauten und Anlagen

Frelhaltezong

Freihaltezone Rain 1 { Frethaitezone Rain 2 (schraffiert)
Uferschutzzone

Larmvorbelastetes Gebiet

'
Bauronengrenze - - -
'

Sondemutzungsplanpficht (GP » Gestaltungsplanpficht)

@K D
Abbildung 10: Gewerbegebiet (Ausschnitt Nutzungsplanung)

-

Touristische Infrastrukturanlagen Sulz

Die Gemeinde Kinten mdchte im Ortsteil Sulz, dem Naherholungsgebiet der Re-
gion, eine Verbesserung der touristischen Infrastruktur erreichen. Die geplanten
Massnahmen betreffen eine Verbesserung der Erschliessung und der Parkierungs-
situation entlang der Reuss, den Bau einer weiteren Reusstiberquerung sowie den
Ausbau einer Waldhiitte. Die Vorhaben liegen ausserhalb der Bauzone und sind
somit nicht zonenkonform. Das Projekt wurde dem Regionalplanungsverbands (RE-
PLA) Mutschellen und Kelleramt vorgestellt. Von Seiten der REPLA wird das Projekt
unterstitzt, dies geht aus einem entsprechenden Bericht der REPLA vom 8. Juli
2015 hervor. Die fachliche Stellungnahme des Kantons steht noch aus, der Kanton
unterstitzt aber die Empfehlung der REPLA zur Erstellung eines Gesamtkonzepts
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unter Miteinbezug samtlicher betroffenen Gemeinden. Kommt ein regionales Ge-
samtkonzept zustande, mussen grundeigentimerverbindliche Inhalte in der Nut-
zungsplanung umgesetzt werden.

Altholzinseln

In der Gemeinde Kiinten gibt es zwei Altholzinseln, welche bei der nachsten Revi-
sion der Nutzungsplanung in der BNO aufzulisten und im Kulturlandplan darzustel-

len sind.
Ausprégung / Bezeich- | Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungsein- Bezeichnung im
nung schrankung MNutzungsplan
Altholzingel Oberer Hau | Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche P
Nutzung
Altholzinsel Pro Natura | Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche P
Alte Reuss - Holenau Nutzung

Umsetzung Baugesetz-Revisionen

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des neuen eidgendssischen Raumpla-
nungsgesetzes steht auch eine Revision des kantonalen Baugesetzes an. Diese
beinhaltet Massnahmen zur Baulandmobilisierung und Bestimmungen fir die Mehr-
wertabgabe.
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6. Organisation und Beteiligte

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde durch die eigens dazu einberufene
Planungskommission unter der Leitung von Vizeammann Markus Staubli durchge-
fuhrt. Im Rahmen von zwei Sitzungen der Planungskommission wurde die Pla-
nungsvorlage unter der Leitung von Manuel Basler, dipl. Kulturingenieur ETH und
Fiona Stahlhut, MSc ETH in Geomatik und Planung, von der Steinmann Ingenieure
und Planer AG, Brugg, ausgearbeitet.

BNO Planungskommission

- Markus Staubli, Vizeammann (Vorsitz)
- Roger Muller, Gemeindeschreiber (Aktuar)
- Werner Fischer, Gemeindeammann

- Walter Schéaren, Leiter Bauamt

Im Rahmen einer Vorbesprechung am 7. Januar 2016 wurde der Kreisplaner Jirg
Frey in die Planung miteinbezogen.
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7.1

7.2

Planungsablauf, Information und Mitwirkung

Ubersicht

Nachfolgend sind die wichtigsten Eckdaten der Planung aufgelistet. Ziel ist es, die
Teilrevision Nutzungsplanung im Jahr 2018 beschliessen zu kdnnen (vorbehaltlich

Einwendungen im Auflageverfahren).

Beschluss Planungskredit Gemeindeversammlung 2015

Beginn Erarbeitung Planungsentwurf Teilrevision in der Pla- | 2015
nungskommission

Besprechung Planungsentwurf in der Planungskommission | 26. April 2016
Bereinigung Planungsentwurf 12. Mai 2016
Einreichung in die provisorische kantonale Vorprifung Juli 2016

Fachliche Stellungnahme 21. Marz 2017
Durchfuhrung Mitwirkungsverfahren Juli 2017
Mitwirkungsbericht August/September 2017
Abschliessende Vorprifung Juli-September 2017
Offentliche Auflage Marz 2018
Beschluss Gemeindeversammlung Frihling 2018
Publikation Beschluss

Genehmigung Regierungsrat

Mitwirkung

Das Mitwirkungsverfahren nach § 3 BauG wurde vom 14. Juli bis 14. August 2017
nach der Einarbeitung der fachlichen Stellungnahme des Kantons durchgeftihrt. Die
Eingaben sind im Mitwirkungsbericht vom 10. Januar 2018 aufgelistet.
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